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\ . PREFEITURA MUNICIPAL SERRA DO RAMALHO
e g ESTADO DA BAHIA

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA N° 003/2025
TITULO DE LEGITIMACAQO FUNDIARIA N° 003/2025

Processo administrativo n° 0001/2023.

OUTORGANTE: MUNICIPIO DE SERRA DO RAMALHO/BA, pessoa juridica de direito publico, unidade
federativa, inscrito no CNPJ sob n°® 16.417.784/0001-98, com sede na Rua Acre, S/N - Centro, no municipio de
Serra do Ramalho/BA, representado pelo Sr. ELI CARLOS DOS ANJOS SANTOS, Prefeito Municipal deste

Municipio.

OUTORGADO(S): ALECI DA SILVA OLIVEIRA, brasileiro (a), solteiro (a), comerciante (a), nascido (a)
em 27/07/1973, natural de Candiba/BA, filho (a) de Baldoino Antonio De Oliveira e de Joana Da Silva Oliveira,
portador (a) da carteira de identidade (RG) n°® 06.649.562-89, expedida pela SSP/BA em 10/08/2018, inscrito no
CPF sob n° 690.361.445-15, residente ¢ domiciliado no Lote 18, quadra 64, av central norte, por do sol,
agrovila 09, no municipio de Serra do ramalho/BA- CEP: 47.634.210

Por este ato, o OUTORGANTE, no uso de suas atribui¢des legais e de acordo com o disposto na Lei Organica
Municipal, na Lei Federal n® 13.465/17, no Decreto Executivo Federal n® 9.310/18 e no Decreto Executivo
Municipal n° 161/23, confere, ao(s) OUTORGADO(s), acima qualificado(s), o presente TITULO DE
LEGITIMACAO FUNDIARIA, com efeito de escritura piblica, como meio de aquisi¢do originaria do dominio,
para fins de constituir em seu favor a propriedade definitiva do imével abaixo descrito e especificado,

reconhecido expressamente como “nucleo urbano informal consolidado” de posse e dominio do Beneficiario.
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DESCRICAO DO
IMOVEL

IMOVEL: Lote Urbano, n.° 18, da Quadra 64, localizado na av central
norte, Bairro por do sol, no Municipio de Serra do Ramalho — BA, Inicia-
se a descricdo deste perimetro no vértice P-01, de coordenadas N N
8.502.771,37m e E 653.007,35 m deste, segue confrontando com A
AVENIDA CENTRAL NORTE, SERRA DO RAMALHO-BA , com os
seguintes azimutes e distdncias 102°00'51" e 10,34 m até o vértice P-02, de
coordenadas N 8.502.769,22m ¢ E 653.017,47 m deste, segue confrontando
com a A INSCRICAO IMOBILIARIA: 0102.0450288.001, com os seguintes
azimutes e distancias: 192°48'07" e 30,23 m até o vértice P-03, de
coordenadas

N N 8.502.739,74m ¢ E 653.010,77 m; deste, segue confrontando com A
INSCRICAO IMOBILIARIA: 0102.0450164.001, com os seguintes
azimutes e distancias: 283°26'40" e 10,40 até o vértice P-04, de coordenadas N
8.502.742,16m ¢ E 653.000,65 m deste, segue confrontando com A
INSCRICAO IMOBILIARIA: 0102.0450268.001 com os seguintes azimutes
e distancia: 12°55'31" e 29,97 m até o vértice P-01, ponto inicial da descri¢ao
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T
M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 45°00', fuso -23, tendo como
datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecdo U T M.

INSCRICAO
IMOBILIARIA

ESPECIE DE
REURB

01.02.0450.278.001 Regularizagdo Fundidria Urbana de

interesse especifico (REURB-E)

DIREITO REAL
CONCEDIDO

PROPRIEDADE

VALOR DE
AVALIACAO

RS$: 158.355,24 ( cento e cinquenta e oito mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos).

TAXA DE SERVICO

RS$: 855,24 (oitocentos e cinquenta e cinco reais € vinte ¢ quatro centavos)

RECOLHIDA conforme Documento de Arrecadacao Municipal (DAM) n° 621236 .
REGISTRO ANTERIOR | Nada Consta.
PROPRIETARIO Nada Consta.
REGISTRAL ANTERIOR

(se houver)

DOCUMENTO(S) Registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Bom Jesus da
APRESENTADO(S) Lapa/BA em 24/04/2024, sob o ntimero 9494, Livro B;73 Pag: 262 e demais
documentos constantes da carga do processo.
AREA CONSTRUIDA |1.1) Quadro de areas:
(m?) A) Area do lote: 312,13m?, 10,34 m de frente, 10,40 m de fundo, 30,23 m do

lado direito, € 29,97 m do lado esquerdo.
B) Areas da edificagio:

b.1) area construida= 150, 00m?

b.2) area util= 134,91,m?

b.3) area de cobertura= 150,00m?

1.2) Descricao:
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A) Pavimento terreo : com area de 150,00m?

a.1) na area interna:

A.1) 1(um) ponto comercial I com area de 82,55m?;

A.2) 1( um) ponto comercial 2 com area de 45,95m?;

A.3) 1 (uma) escada com uma area de 4,5m?;

A.4) 1 (um) banheiro 1 com area de 2,35m?;

A.5) 1 (um) banheiro 2 com area de 3,50m?;

A cosntrucao foi edificada em : alvenaria de blocos ceramicos, estrutura de
concreto armado de abertura feita com laje e telhas de fibrocimento.

1.Fica constando que o(s) OUTORGADO(S) acima atendeu (eram), todas as exigéncias da Lei Federal n° 13.465/17 ¢ do Decreto
Executivo Municipal n 161/2023, enquadrando-se no procedimento da REURB-E.

2.Foram realizadas todas as exigéncias legais previstas nas normas em vigor, tendo sido notificados eventual(is) proprietario(s) do
imovel, confrontante(s), terceiro(s) interessado(s) e as Fazendas Publicas da Unido (Superintendéncia de Patriménio da Unido — SPU)
e do INCRA.

3.0 presente titulo constitui FORMA ORIGINARIA DE AQUISICAO DO DIREITO REAL DE PROPRIEDADE, conferido por
ato do Poder Publico em favor daquele que detém em area publica ou possui em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinacao urbana, integrante de miicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016, e assim reconhecido
expressamente por ato do Poder Publico Municipal. De tal modo, reconhece-se expressamente que o imovel trata-se de nucleo urbano
informal consolidado, na forma da lei. A unidade imobiliaria ficara livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames
ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem (quando existente), exceto quando disserem respeito ao proprio
legitimado, nos termos do art. 23 da Lei Federal n°® 13.465/18.

4.0 presente titulo tem forga de titulo executivo extrajudicial e ¢ titulo habil a registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, independentemente de manifestagdo do Ministério Publico ou decisdo judicial. Tratando-se de ato administrativo,
ademais, goza de fé publica e presuncdo relativa de veracidade e legitimidade (presungdo juris tantum).

5.Fazem parte integrante deste instrumento os ANEXOS a seguir relacionados: a) ANEXO 1 (Termo de Compromisso); b) ANEXO
2 (Memorial descrito e Planta); ¢) ANEXO 3 (copia do RG e CPF do Outorgado); d) ANEXO 4 (Certiddo de nascimento ou
casamento do Outorgado); e) ANEXO 5 (Comprovante de quitacdo da taxa de servigo REURB).

Serra do Ramalho/BA, 27 De Marc¢o De 2025

ELI CARLOS DOS ANJOS SANTOS
Prefeito Municipal

ALINE TAVARES
Coordenadora Geral da REURB

De acordo:

beneficidrio (nome completo)
Outorgado/Beneficiario
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TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA N° 003/2025

Processo administrativo n° 0001/2023.

ANEXO 1
TERMO DE COMPROMISSO

As partes declaram ciéncia e corroboram as clausulas abaixo especificadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA OCUPACAO E POSSE: O(s) OUTORGADO(S), entdo na qualidade de possuidor(es)/ocupante(s), acima
qualificado(a), juntamente com as testemunhas signatarias, que corroboram e atestam a veracidade deste instrumento, abaixo qualificadas,
DECLARARAM, para os devidos fins e direitos, e principalmente para fins de REURB, tendo demonstrado, ademais, por diversos meios de prova
constantes do procedimento administrativo acima especificado, que o(s) OUTORGADO(S) detém/detém o dominio fatico, com posse mansa,

pacifica, ininterrupta, continua, duradoura, justa, de boa-fé e com justo titulo, como coisa de sua propriedade (animus domini), pelo periodo

necessario para constituir propriedade, do terreno acima descrito.

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGITIMACAO FUNDIARIA: Por meio do presente instrumento e na melhor forma de direito, o
OUTORGANTE confere ao(s) OUTORGADO(S), mediante a quitagdo da taxa de servigo previamente recolhida, para fins de regularizagdo
fundidria urbana, como meio de LEGITIMACAO FUNDIARIA, o DIREITO DE PROPRIEDADE do imével acima descrito, sendo certo que o

mesmo esta perfeitamente individualizado e identificado no levantamento topografico aprovado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA INEXISTENCIA DE LITIGIO: Sobre o referido imével ficou comprovado ndo existir qualquer litigio, 6nus real
ou acdo real ou pessoal reipersecutoria, mediante declaragdo das partes interessadas e apresentacdo das certidoes competentes. Néo obstante,
eventual existéncia de procedimento de usucapido, agao possessoria ou petitoria sobre o referido imovel eventualmente ocultadas ou ndo declaradas
devem ser renunciadas e extintas pelo(s) OUTORGADO(S), ndo pendendo qualquer discussdo sobre a propriedade ou outro direito real acerca do

imodvel ora concedido.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DO BEM IMOVEL: O direito de propriedade concedido pelo presente
titulo pode ser transferido, onerosa ou gratuitamente, inter vivos ou causa mortis, a titulo universal ou singular, a qualquer tempo, logo apds a

realizagdo do seu registro junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, observadas as demais clausulas.

CLAUSULA QUINTA = DA POSSIBILIDADE DE ONERACAO DO BEM IMOVEL: O imével objeto deste titulo pode ser dado em direito
real de garantia (hipoteca, anticrese, alienacdo fiduciaria, etc.) livremente, sem qualquer restricao, para qualquer instituicdo financeira publica ou
privada ou pessoa fisica ou juridica, como garantia de financiamento, independentemente da destinagdo do valor do financiamento ou empréstimo.

Paragrafo tinico. O contrato bancario ou escritura publica com pacto adjeto de garantia real pode ser registrado conjuntamente com o presente titulo
ou ato continuo, podendo, pois, ser elaborado, firmado e assinado pelas partes interessadas antes mesmo do seu registro, devendo, todavia, ser

apresentado ao Cartodrio de Registro de Imdveis conjuntamente com o presente titulo.

CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E EDIFICACOES: O(s) OUTORGANTE(S) poderdo edificar constru¢des ou realizar
benfeitorias livremente, dentro dos pardmetros estabelecidos pelo codigo de posturas ¢ a legislagdo municipal e observadas eventuais limitagdes
administrativas ou ambientais existentes, sempre atendendo a fung@o social da propriedade.
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CLAUSULA SETIMA — DO OBJETO DA REURB: O memorial descritivo e planta que integram este titulo referem-se exclusivamente &
regularizagdo fundidria do terreno (terra-nua). As benfeitorias, acessdes, edificagdes e demais construgdes existente sobre o terreno e que, portanto,
sdo factualmente parte integrante e indissociavel do imodvel, devem ser cadastradas junto ao Setor de Tributos da Prefeitura Municipal e
obrigatoriamente averbadas no Cartério de Registro de Imodveis de Bom Jesus da Lapa/BA juntamente com o registro do presente titulo,

apresentando-se todos os documentos exigidos pela legislacdo em vigor (CND INSS, ARO, alvara de construgdo, carta de habite-se, etc.).

CLAUSULA OITAVA — DO PROCEDIMENTO: Foram realizadas todas as diligéncias e procedimentos exigidos pela legislagio em vigor, tendo
ocorrido a ciéncia da Unido, do Estado, e dos 6rgdos e entidades municipais interessados, pessoalmente; a notificacdo dos eventuais titulares de
direitos registrados ou averbados na matricula do imével concedido e da matricula dos iméveis confinantes também foi realizada; bem como, por
meio de edital publicado em jornal, dando ampla publicidade.

Paragrafo Primeiro. O im6vel objeto de regularizagdo fundiaria urbana constante deste titulo constitui parte integrante de nucleo informal urbano,
ndo tendo sido possivel realizar, por quaisquer outros modos, a titulacdo de seus ocupantes, na forma do inc. II e III do art. 11 da Lei Federal n°
13.465/17.

Paragrafo Segundo. O presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA constitui instrumento de aquisi¢do originaria da propriedade, pelo que
quaisquer gravames eventualmente incidentes sobre o imdvel ficam afastados, ressalvada eventual decisdo judicial em contrario, na forma do inc.
VII do art. 11 da Lei Federal n® 13.465/17.

Paragrafo Terceiro. Este titulo ¢ parte integrante da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) especificada acima, na forma do inc. V do art. 11
da Lei Federal n° 13.465/17.

Paragrafo Quarto. Foram observados estritamente a legalidade e o procedimento para REURB constante da Lei Federal n® 13.465/17 e do Decreto
Executivo Municipal n® 11/18, bem como das normas ambientais e urbanisticas em vigor, tendo sido concedido o presente titulo apos parecer

favoravel dos agentes publicos municipais que compdem a Comissdo de REURB e decisdo final por autoridade do Prefeito Municipal.

CLAUSULA NONA — DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL: O presente imovel teve seu licenciamento ambiental aprovado pela Secretaria de

Meio Ambiente, conforme as normas legais em vigor.

CLAUSULA DECIMA - DA EFICACIA DO TiTULO E DO PRAZO PARA REGISTRO: O presente TITULO DE LEGITIMACAO
FUNDIARIA concede a PROPRIEDADE DEFINITIVA ao Beneficiario, devendo ser protocolado e registrado no Cartério de Registro de Iméveis

de Bom Jesus da Lapa/BA para constituigdo do referido direito real até o prazo maximo e improrrogavel de 180 (cento e oitenta dias), a contar da

data de expedicéo deste titulo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO DIREITO DE PROPRIEDADE E DA LIBERDADE DE CONTRATAR: O direito real de
propriedade ora concedido ¢ outorgado livre de qualquer condiggo, termo, encargo ou outra clausula restritiva. O(s) OUTORGADO(S) fica(m)

obrigado(s) a observar a fungdo social da propriedade, bem como eventuais limitagdes administrativas e ambientais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REQUERIMENTO DE REGISTRO DO DIREITO DE PROPRIEDADE E DEMAIS
AVERBACOES: As partes, desde logo, e sempre na presenca das testemunhas ao final nomeadas, requerem a realizaciio da abertura de matricula,
registro e averbagdes que se fizerem necessarias em relagdo ao presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA pelo Cartério de Registro de

Imoveis competente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — FORO DE ELEICAO: Fica eleito o Foro da Comarca de BOM JESUS DA LAPA/BA para dirimir
quaisquer questdes porventura oriundas do presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA, com renincia expressa de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.
E por estarem assim justos e acertados, é expedido o presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA, concedendo a propriedade definitiva em

favor do(s) OUTORGADO(S), sendo numerado, rubricado ¢ assinando o presente termo pelo Ilmo. Sr. Prefeito Municipal de Serra do ramalho/BA,
como representante do Poder Executivo Municipal, o Sr. Presidente da Comissdo Municipal de REURB, bem como pelo OUTORGADO.
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