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PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITIRAMA .. :r~·;;. 
ESTADO DA BAHIA ]l!: :11 

\'( - - - - -.. 
{ i\U RIT IR.\ .\111 . 

PRf.rEITUR~ '.'UNICIPAL DE 

BURITIRAMA 
PROCESSO ADMINISTRATIVO N º 45-1/2025 

INTERESSAD O: PRE FEIT URA MUNICIPAL DE BURITIRAMA 
J\SSU TO: CONTRATAÇÃO DIHETA 
OBJETO: LOCAÇÃO DE IMÓVEL SITUADO NA IUJA DUQUE DE CAXIAS, N º 
976, CENTRO DE BURITIRAMA-BA, DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, 
CONFORME INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA Nº 01.02.128.0081.002, PARA IMEDIATA 
INSTALAÇÃO DA CASA DO EMPREGO, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITIHAMA-BA. 

I- RELAl'ÓRIO 

PARECER J URÍDICO N º 047 /2025 

ADMINISTRATIVO. NOVA LEI DE LICITAÇÕES 
E CONTRA'l'OS ADMINISTRATIVOS. 
CONTRATAÇÃO DIRETA. INEXIGIBILIDADE 
DE LICITAÇÃO FUNDAMENTADA NO ART. 74, 
V, DA LEI N º. 14.133/2021. LOCAÇÃO DE 
IMÓVEIS. CONTRATAÇÃO DE SERVIÇOS DE 
LOCAÇÃO DE IMÓVEL SITUADO NA RUA 
D UQUE DE CAXIAS, N º 976, CENTRO DE 
BU RITIRAMA-BA, DE PROPRIEDADE DO 
LOCADOR, CONF ORME INSCRIÇÃO 
IMOBILIÁRIA N º 01.02.128.0081.002, PARA 
IMEDIATA INSTJ\l ,AÇÃO DA CASA DO 
EMPREGO, ATENDE NDO AS NECESSI DADES 
DA PREFEIT URA MUNICIPAL DE 
BURITIRAMA-BA. 
- 1~ incxigívcl a realização de licitação na forma do art. 74, 
V, da Lei nº. 14.133, de lº de abril de 2021, e demais 
normas aplicáveis. 

- Tendo a contraLação atC11dido aos requisiLos de validade 
e aos preços regulares de mercado, é possível sua 
celebrnçào na forma ap1:esentada. 

1. TrnLí1 se de proposLa aprescrnada por ZULANÍ CAITANO MARQUES, CPF nº 

014.236.265-40, objetivando a contraLação pessoa física para presLaçào de serviços 

dc LOCJ\Ç1\0 D l2 IMÓ\'F,L, SJTUADO NA RUA DUQl E DE CAXL\S, Nº 

976, CbNTRO DE BURfTTH AT\11\-BA, DE l'ROPJUEDADE DO LOC \DOR, 

CONfORME JNSCRIÇ,\O IMOI3ILJ;\Rl i\ Nº 01.02.128.008 1.002. Pt\RJ\ 

IM! ·:DIATA INSTALAÇAO Dr\ Cr\SA DO EIVIVREGO, J\ TENDra· .. S 

Av. Buriti, 291 , Centro - Buritirama - BA, ~1 . 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITIRAMA 

ESTADO DA BAHIA 
~~·h~ 
PR:'.; EITURA l/IJNICIPAL DE 

BURITIRAMA 
I EC l ~SSIOJ\DES DA l'IU::FEJTUJli\ M1 NíClPAí~ DE Bl RfTIRt\ A ,\ -BA, 

para o exercício de 2025, por meio de Inexigibilidade de Licitação, fundamenLada no 

arl. 74 , inciso V da Lei nº. 14.133/2021. 

2. Cons ta nos aULos que a necessidade da referida contratação foi juscif.icada no 

Documento de rormalizaçào da D emanda acos tado aos autos, elaborado pela 

Secretaria de Governo. No documento CJLle solicita a manifes tação da assessoria 

jurídica, assevera o Agente de Contratação que os autos do processo 45-1 / 2025 

fora m enviados a ele, para elaboração do parecer de contratação direta , para 

inexigibilidade de licitação. 

3. 1\ íl . 03 a 06, consla folha de o ficio, onde a Secretaria informa a necessielade de 

imó vel para alocação da casa do emprego aos munícipes e solicita a autorização para 

abertura de p rocesso adminis trnLÍ vo. 

4. :\ tl. 11, com ta rcq11crimen LO de lcva11Lam e11 to do Patrimônio Público encaminhado 

pi..:la PREFl·Tl.'LJIU\ Ml N ICTPAL OI:;', BURTTJfü\Mt \ a D ivisão de Patrimônio. 

5. A cerci ficação de disponibilidade de Imóveis Públicos foi anexada à fl. 12, a qual 

informa a inexis tência de imó,reis públicos ocioso. 

6. f o i anexado ?1 solicitação de co tação de preços e elo rnmcntação nas íls . 13 / 16 pela 

' ccre t ~tria de Governo. 

7. O document o de fo rmalização ela demanda- DGD, encontra-se acostado às fls. 7 /10. 

8. Fo ram anexados documentos do imóvel e do pretenso locatário, às íls. 17 /27, sendo 

eles: p ropos ta ele locação, boleum ele cadastro imobiliário, documento pessoal, 

ccmtprnvante de rcsidênci;t, cornp1:ovanlc de si tuação cadas tral no CPF, certidões 

11 i.:g;11ivas fi scais (federal, estadu;tl, municipal e trabalhis ta) e conta bancári;t. 

9. A íl. 28, co nsta requerimento de a\raliação de aluguel, laudo térn ico e relatório 

foLográ fico emitido pela PRE f.ElTURA MUNTClPf\L DE BURTTTRAMJ\ para a 

Divis;lo ele Serviços Públ icos da Secrelaria de [nfracsu:utura, Obras e Serviços 

Públicos . 

10. Desse modo, às íl s. 29/48, foi anexado aos autos Laudo de Avaliação de Imóvel, do 

i\lugucl por Comparação Dire ta com Tratamento por Fato res e Relatório 

Fotográfico para fins de Locação a PIU•: FlD T URA ML.; N TCIPAL DE 

BL RTT IRAMA, p elo qua is demons tram -se a viabi lielade da locaçào do imóvel para 

acom odação da casa de ~tpo i o aos es t11dantes cio município na cid;ide de Barreiras-

Av. Buriti , 291, Centro - Buri tirama - BA, 
Cep: 47. 120-000 



~Q9 
PREFEITURA MUNICIPAL DE BURITIRAMA 

ESTADO DA BAHIA ;t'lt 
l~I~~ CNF)J : 13.234.000/0001-06 - Tel./Fax (77) 3442-2134 
~ Avenida Burili, nº291, Centro , Buritirama/BA, CEP 47.120-000 

PR~rEI TURA l.'UNICIPAL DE 

BURITIRAMA 
BA, considei:ando a sua localização, acabamento, espaço físico e preço praticado no 

mercado. 

11. O referido lnudo ates ta ainda que o imóvel possui boas condições de conservação e 

se adequa para milií'. açiio em benefício da st:creutria , com segurança, espaço amplo, 

e oícrcce bo 111 t:s1ado de conservação. 

12. Fo i acostado o Parecer T écnico, à O. 49/52, in formando a justificativa do preço , 

razão da singnlaridade do irnóvel e razão da escolha, além in forma r que o p retenso 

locado r preenche os requisitos de habilit.açào e quali fi cação mínima. 

13. O T erm o de Referência íoi anexado aos autos às fl s. 53/74, encontra-se 

devidam ente validado pelo Secre tário de J\dministraçào. 

14. 1\ m in uta do conlr:ito encontra-se acostad ;1 às il s. 59/7•1. 

15. 1\ sn lici ração dispo nibilidade orçarnen tá ria para a despesa encontrn-se anexada à fl. 

75 . 

16. Foi anexada folha de informação da Diretora da D ivisão de Contabilidade, à fl. 76, 

i1 1Íorrnando cxis1i r do tação 01:çame11 tá ri.;1 pa ra assegurn r o pagam ento das obrigações 

1TÍcrcmes ;10 ;i\ugticl do imóvel ora piei teado 1o ta liz;u 1do a quantia de R$ <) .600,00 

( ove mil e seiscentos reais) para o µeríodo de 12 meses. 

17. Fo i acos tado na fl. 77, declaração de dispo nibilidade financeira pelo ordenador de 

dt:spcnsas da pas t:i. 

18. f' o i ;1pensado 1rn íl. 78, a amo rização de abennra de procedimenlo adm inis1rativo 

para a. conw n;1ção, pela au to ridade. 

19 . Cons ta na íl . 79/89, parecer do 1\ ge111.e de Contra tação, onde evidencia a razão da 

cscol h~1 do imó1rel, justifica1j\•a e.lo preço, justifi c:a ti1ra da prescindibi lidade de es tudo 

L('cnico preliminar e de análise ele riscos, da habilitaç~'io háb il jurídica e úscal do 

p retenso locatário. 

20. l' o i acos tado nas fk 95 e 96, consul t::is de sanções 110 Portal de Trnnsparênci::i do 

CmT rno Fcdcrnl, re fere11 tc as ap licadas pelo Mu nicípio de Buri1 irama - Ba, e ::is 

,1plic;tdas ~ll l pretenso lo n 1dor no fü11liito cio Sis tema Integrado de .\dminis Lraçào 

Financeira do C averno Fedem! (S1A FI) - CF.PIM) , Sistema Integrado de Registro 

do CF TS/C 1EP -1\ cordo de Leniência, Diário O ficial da U nião --- CEAF, Sistema 

Tiit egrado de Registro do CmS/C EP e SisLema Integrado de 

CT JS/ CNLP o -;: 1s. 
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BURITIRAMA 
21. as lls. 90/911 , foi acostado a parlaria ele nomeação do agente de contratação e 

cc.:rLificaçào de fo rmação do mc~rno. 

22. o parecer CCM está presenle nas fl s. 97 /10(>, onde uca evidente o atendimento as 

nuances d o processo, e opinião fo1roráv'C! pela responsável pelo controle inLerno. 

23 . f.'. <.jll C' merece ser relatado . O PINO. 

II - DA FUNDAMENTAÇÃO 

II.I. DA POSSIBILIDADE DE DISPENSA DE LICITAÇÃO PARA LOCAÇÃO 

D E IMÓV E JS 

24. Prelirninanncnt e, cumpre escla recer que a prc.:sentc rnani [es ta ç~1 0 limitar-se-á à 

dúv ida es tritarncntc jurídica ora proposta e.;, aos aspectos jurídicos da matéria, 

2
~ 

J . 

abstend o-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econônuco-financeiros e 

quanLo à rn1 1rns questões n ~lo ventiladas o u que exijam o exercício de conveniência 

L' c.l isuiciom1ricdf1d c da 1\dn1inis traçào. 

, \ emissão deste parecer não significa endosso ao m érito adntinistrativo, tendo em 

1rist:·t que é relativo à área jurídica, não adentrando à competência t&cnica da 

Admi11istrnc;ào, cm atend imento it recom e ndação da Consult oria-Geral da União, 

por n1eio da ~ 13oas Prátic;1s Consu!Livas·- BCP nº 07, qual se ja: 

O C)i:g/io C1J11.mltivo 11ào deJJr emitir man!fêstafÕes conc/11.rivas sobre 

1<'111a.r nâo j111idiros, tér como os térnico.r, administrativo.r 011 dP conv1'17iénàa 011 

oport1111idade, s1•111 fJ1 '.')11h;p dt1 /'o.r.rihilid11dr• de emitir o/;i11iào 011 fa::;,11r 

re,·0111c11dafÕe.r .rohn1 tais q11C.rlões, aj;o11/al/(lo lratar-.rc de j11i:~o clúa-úionârio, se 

a/;/icá1Jd Ade111{/i.1; caso adw/11! em qmstâo j11ridica qm possa ter reflexo 

.r~g11ijirativo em a.ipec!o ü!cnico deve apontar e esclarecer q11al a sitttafàO jmidica 

existl'llie que a11/on':;.,r1 .r11a 111a11iji:slafrlo 11aq11fle jJ011to. 

26. P ortanto, passa-se à análise dos aspecros relacionados às o rientações jurídicas ora 

perquiridas. 

27. "' Constiruiç?i.o l 1ederal de '1988, c1T1 capítulo [eservado aos Princípios Gerais da 

1\1.i1'ichde Lconfimica, 110 1ada11 1enlc c m seu an. 175, condicionou a p resiaçào de 

sc·1Yiços pi'.1 blicos à rea!i%aç~o de p révio procedimen to licita tório . D e outro lado, a 

pró prift Carla Mag na, cm capÍLulo desLinado à ;\d1nin.is Lraçào Pública, ressaka casos 

em CJlle a l egisla ç~\o in íracons1j1ucional co nfere ao J>oder Público a 
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co ntratar sem a necessidad(; de La] procedimenlo, conforme se depreende do inciso 

x:'\: J do an. 37, abaixo tramcri to: 

/ J /'/. 3 7. 0111úsis 

[. . J 
XXJ - ressalvados os casos especificados na legislafào, as obras, 

serviwr, compras e alienações serão contratados mediante processo de licilafàO pública 

qm a.r.r1~~!11 'C zg11aldt1cl!! d !! co111:!ifÕes ti todos os co11corre11te.1~ com clâ11.m/as que 

e.rtaúe!eram oú1~·~t1fÕes de jx1game11to, mc111tidt1s eis condirões e/clivas da jJl'oposta, 

nos termos da lei, o qual so111e11/e pmnilirá as ex~~êmias de q11alificafc70 técnica e 

1•co116111ica i11di.1jm1sâveis â ,garantia do mmprimmto das ohngarões. (Ct?fó nosso) 

28. D e tal n1Íss~lo se e11cai:regou ~1 Lei nº 111. BJ/2021, n:rnis conhecida como a Nova Lei 

(;era! de Licilaçõ(;s e Conlrnlos i\dminisu:alivos - NLLCA, que regulamenta as 

1.icitações e Conlrataçôes Públicas. 

29. , \ rc[c·rida Lei 11º 1-1. J J'.) /2021, (;XC(;pcionou, em seu art.. 74, inciso V , a regra para a 

presen te Licil" ç;;io por proceciirncnLO de inexigibilicbcic, ora em rnzão de siniaçôes 

cie flagrante excepcio naliciade, onde a licitação, em tese, seria possível, entretanto, 

pela particularidade do caso, o interesse pé1blico a julgaria inconveniente, corno é o 

caso da presente inexigibilidade, tendo em vis ta a particula ridades dos serviços 

:ilincj :1Jo pch1 ~(;crc 1a ria em questão, V(;jamos: 

Art 74. É incxigívcl a Hcitação quando inviável a 

competição, em esp ecial nos casos de: 

f · / / CJlfiSLfàO de lllatcriai.r, d11 equipamc11to.r OI/ de <~f11erOS 011 

m11trrJ/r1plo dl' .ren1iro.r qm ..-ó possr1111 ser .fómeâdo.r por prod11tor, empresa ou 

rc/m'se11!a11te co111!'!âal cxc/11si1Jos" 

II - co11/ratafáO de prqjls.rio11al do setor artirtico, direlamwtl' 011 por 

meio de empresário e.'\'ch1sivo, desd!' qm co11Sc(grado jJC!a crítica especializada 011 pela 

o/;i11ir.lo p1íhlica,· 

I!J - co11/.ralarào dos seg11i11tes serviros técnicos especializados de 

11at11reza predomi11c111/emmtc i11telcct11al com profissionais 011 empresas de notória 

c.ijJeàali:::,,afclo, vrdada r1 i11exigihilidade /Jt1rt1 sm;zf'os de p11hliàdade e di1111(gafàO: 

IV ol?/c!os (/li!: rle1Ja111 011 )Jos.ram ser contm!ados poq' m':-«• . 
crl'de11áame11to; _ 

Av. Buriti , 291, Centro - Buritirama - BA, 
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V - Aquisição oi1 locação de imóvel cqjas 

características de i.11s tal:tçôes e de l ocaHzação tomem necessária 

sua escolha. 

30. O inciso V do supracitado art. 7tl prevê a incxjgibilidade para a contratação cujas 

Ci ract erísticas sejam "aqllis içào ou loc~1çào de imóvel cujas características de 

i11 s1alações e ele localização mrnern nccess{1ria sua escolha", que é o caso cm tela, 

\"is LO que somente o presente imóvel dispõe das características alm ejadas para suprir 

o inte resse públ ico cm acomodar a Casa do Emprego, de acordo com as 

e<1racterísticas técnicas apc11s~1 1'.h aos aul.m. 

31. Com efeito, percebe-se que o objeto ela presente contratação não se trata de um 

serviço gera l, onde qualquer imóvel satisfaria as necessidades da P REFEITU RA 

LU TCIP AL do Município de 13uriLirama / 131\. 

32. T ra1tHC, sim , de demanda especial izada, cuja o caminho da futu ra celeb ração do 

contrato esti1 dc,ri<lamcnlC' jusLificado, ch1clo a pa rticularidade do int eresse público 

nesse caso específico. 

33. O ~1rtigo 74, § 5°, ela Nova lei de Licitações, clcnca os requisitos necessários para a 

co111rarnçào. ~c1 1 àn \'Cj~11nos : 

"§ 5 º las co11/ra/c1rões romji111dt1mf•11/r1 110 inciro V do m/}!!/ deste 

r1!1igo, devem s1:r observados os seg11inks rnq11úito.r: 

I - m1ciliaftiO prévir1 do úe111, do seu estado de conservação, dos custos 

rk e1dr1/1!r1ções, q11r111do imj;resri11díveis ciJ 111'a'.rsidades de 11/ili;;,afâo, e do prazo de 

r1111orti::;pf'àO dos i1111esl ú11et1 /0.1;· 

I f - cert({tct1ftlO da i11ex:istê!làa r/1: imóveis ptíblico.r vagos e disponíveis 

que ale11da111 r.10 objeto; 

!fl -Ji1.rti{tcativos CJll<' dcmo1utrem a si11g11/midade do imóvel a ser 

m////m 1do 011 locado /1ela / ldmi11islt'ClftlO e q11e evidenciem vantagem para ela." 

34. No caso em tela, obscrv ~1 -sc guc foram atendidos todos os requisitos para a 

co111rn1açào, sendo, portanto, possível a locaç~o do rcícrido imóvel, para atender as 

necess idades da Pl\ F,rET'l'l 11\1\ l\fl N TCJPJ\ L l) F Bl ' lUTlRi\ M.\ . 

III -DA CONCLUSÃO 
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35. Cumpre salienLar que csLa J\ sscssoria Jurídica emi te parecer sob o prisma 

esLriLamen te jurídico, não lhe competindo atk1 1u·ar a conveniência e à oportunidade 

elos a Los pra ticados no àmbito da 1\dmi11istsaçào, nem analisar aspec:Los de natureza 

eminentement e técnicos-adminis1rnLiva. t\l ém d isso, es te parecer possui caráter 

m e ramente opina tivo, não vinculando, portan to, a d ecisão do gestor. 

36. r\nlc o exposto, nos termos do arl. 53, caput e §tiº, da L ei nº H .133/2021, esta 

r\s scsso ria J urídica manifes ta-se pela legalidade d o processo d e comrataçào direta, 

inclusive da min1.1ta do Con Lrato ela lncxigibilidaele ele Licitação Nº. 013/2025-1, para 

a coni rataçào dos serviços, por m eio ele Jnexigibilidade de Licitação, fundamentada 

1 H' a ri . 7 4, V , da J ,c i nº. l ' I. 133 /'.W'.2 ], opi11a11clu, 1ssim, pelo regu lar p rosscg11irnemo 

'J !"c ito. 

37. l ~ncaminha os aulas a Div isão de Licitações e Contratos Adminis trativos para a 

t0mada das providen cias cabíveis. 

É o parecer. 

Ao Senho r 
Uclbcm de So uza Cru z 
Agente de Cclllt r~1taçào 
Portaria 143/2025 

~~D~itrrr±5XctL 
Assessoria.Jurídica M unicip;d 

0 1\B/ P i:?, Nº 60 .164 

Em 07 de março d e 2025. 
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