PREFEITURA DE

RIACHO DE
SANTANA

TRANSFORMANDO NOSSA TERRA, CUIDANDO DA NOSSA GENTE!

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE

Face ao constante nos autos, AUTORIZO a contratacdo direta por Inexigibilidade n2 012/2025,
deflagrada do Processo Administrativo n2 037,/2025, cujo objeto é a locacdo de imovel destinado
ao funcionamento da Casa de Apoio que hospedara os pacientes e acompanhantes carentes
deste municipio, quando se deslocarem para tratamento de sadde, usuarios do programa TFD,
visando atender as necessidades do Fundo Municipal de Satide do municipio de Riacho de
Santana-Bahia, nos termos da Lei Federal n® 14.133 de 12 de abril de 2021. A despesa decorrente
devera onerar os recursos orcamentarios da categoria econémica:

Previséo de Disponibilidade

Dotacoes Despesas Orgamentéria

Unidade 02.07 — Secretaria Municipal
Orgamentério de Saude

2070 — Manutencdo do Fundo
Municipal de Saude
Projeto/Atividade | 2284 — Gestdo das Acgdes do
TFD

3.3.90.39.00.00 — Outros servicos de terceiros — Pessoa Juridica

Elemento de
Despesa

Para a autorizagdo foi considerado o impacto or¢amentario-financeiro do presente exercicio,
bem como a adequagdo or¢amentaria e financeira, conforme a lei or¢gamentaria anual e
compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias.

Riacho de Santana-BA, em 22 de maio de 2025.

Joao Vitor Martins Laranjeira
Prefeito Municipal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
ETP N° 005/2025 — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atender4d a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente e identificar no mercado a melhor solugéo
para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo
Publica.

1. INFORMACOES BASICAS
Numero do processo: ETP N°005/2025

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Casa de apoio oferece suporte e assisténcia a pessoas em situacdo de vulnerabilidade
social, como pacientes em tratamento médico. As casas sado projetadas para fornecer abrigo,
alimentacdo, cuidados basicos e apoio emocional para aqueles que estdo passando por
momentos dificeis em suas vidas.

Uma Casa de apoio oferece uma série de beneficios para as pessoas que sao atendidas
por ela. Além de suprir necessidades basicas, como alimentacdo e abrigo, essas instituicdes
proporcionam um ambiente seguro e acolhedor, onde as pessoas podem se sentir protegidas e
amparadas. Além disso, as casas de apoio também oferecem suporte emocional e psicolégico,
ajudando os individuos a lidarem com suas dificuldades e a superarem os desafios que enfrentam
em suas vidas.

As casas de apoio sao essenciais para garantir 0 acesso a cuidados de saude, suporte
social e emocional, e inclusdo social, incluindo pacientes do SUS. Elas oferecem um espaco
seguro e acolhedor, onde as necessidades basicas sao supridas.

A Casa de Apoio em Salvador-BA desempenha um papel fundamental ao proporcionar
abrigo e suporte aos cidadaos riachenses que necessitam de tratamento médico na capital. Além
disso, € necesséario manter a infraestrutura da Casa de Apoio em condi¢cdes que garantam a
seguranca e o bem-estar de todos os que dependem desse servico.

Isso inclui a manutencdo de um ambiente limpo, organizado e equipado para atender as
demandas diarias, possibilitando que os usuarios tenham uma estadia digna e confortavel. A
identificacdo dessa necessidade surge do compromisso da Secretaria Municipal de Saude de
Riacho de Santana-BA em oferecer condi¢cdes adequadas de acolhimento para os pacientes e
seus acompanhantes durante o periodo em que estiverem em tratamento na capital, reforcando o
suporte integral que o municipio se propde a oferecer.

Diante do crescimento exponencial do fluxo de encaminhamentos, da necessidade de
otimizar o acompanhamento assistencial, e de conferir economicidade ao erario, entende esta
secretaria que a manutencdo de imével proprio para Casa de Apoio revela-se medida
indispenséavel ao interesse publico.

Praca Mosenhor Tobias, N° 321, Centro, Riacho de Santana - BA
Insta: @pmrsa / Tel.: 77 3457.2121/ Cep 46470-000 / CNPJ 14.105.191/0001-60



RIACHO DE Secretaria de
SANTANA Saude

Seréo oferecidos 0s seguintes servigos:

* Traslado Rodoviaria de Salvador a Casa de apoio.

* Translado Casa de apoio a Rodoviaria de Salvador.

* Hospedagem

* wifi

* Trés refeigdes sendo elas: Café da manha, almoco e janta.

* Translado para consultas, exames.

Por todo o exposto, faz-se necessario o aluguel de 01 (um) imével para funcionamento da
Casa de Apoio que hospedara os pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando
se deslocarem para tratamento de salde, usuarios do programa TFD, visando atender as
necessidades do Fundo Municipal de Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 A locacao do imdvel sera realizada de forma continuada com contratacdo realizada por
inexigibilidade de licitacdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizagédo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, 8528 da Lei n® 14.133/21;

3.2 O objeto demanda vistoria prévia no local;

3.3 O imovel a ser locado esta em perfeito estado de conservacdo, atendendo, desta forma, a
todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:
localizagédo, estado de conservagdo, seguranca, etc;

3.4 N&o serdo necessérias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a
utilizagdo do imodvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgao a ser instalado;

3.5 O prazo de duragéo da contratagédo se dara por 01 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual
periodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21;

3.6 O imoOvel a ser locado, conforme caracteristica especificada alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razdo pela qual se faz necesséaria a
contratacao pretendida;

3.7 Na contratacdo direta devem ser observados 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5°
do artigo 74 da Lei 14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao;

b) certificag@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser locado pela Administracédo e que
evidenciam vantagem para ela.

3.8 Devera o contratado apresentar 0s seguintes documentos:

a) Documentos pessoais do proprietario do imével;

b) Documento de propriedade do imovel-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietario/locador;

c) Certiddo de nascimento/casamento, RG, e CPF dos proprietarios;

d) Comprovante de residéncia do proprietario;

e) Copia do taldo de energia/dgua do local que serd locado em nome do proprietario/locador;

f) Laudo de avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico realizada por um corretor;
g) Certiddes fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);

h) Procuracéo publica original de representante, quando for o caso.
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solucbes para a pretensa contratagdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, foi feito uma pesquisa na cidade visando a locagdo de um imdvel que atendesse a
necessidade. Observou-se que, em matéria de solucao para o caso em questdo, a Administragéo
Publica em geral costuma adotar ao menos duas opc¢des para a execucao deste servico, sao eles:

4.1 AQUISICAO

No modelo de aquisicdo de imodvel, a Administragdo Publica adquire o imovel e assume
todos os custos decorrentes, construcdo, reforma e manutencao, essa solucdo é adotada em
situacdes especifica como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opcgao viavel, isto
€, ndo é localizado nenhum imoével que se adeque as condicbes necessérias para 0O
funcionamento, nesse caso o imovel encontrado esta de acordo com as condi¢des pretendidas
por essa Administragéao.

4.2 LOCACAO

De acordo com o modelo de aquisi¢cao de imovel, o servigco consiste na disponibilizacdo de
imoével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administracdo publica que seja
compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administracdo Publica
municipal atualmente.

4.3 ANALISE DA SOLUCAO
Portanto, concluimos pela seguinte solucgéo:

Solucdo: a locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Casa de Apoio que
hospedara os pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando se deslocarem para
tratamento de saude, usuarios do programa TFD, visando atender as necessidades do Fundo
Municipal de Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia, localizado na Rua Gersino Coelho,
n° 19, Matatu, Salvador-Bahia, CEP: 40.255-130, utilizando-se o critério de singularidade do
imovel a ser locado pela Administracao, evidenciando a vantagem para ela.

Foi analisado na localizagdo onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as
necessidades, onde somente um imével atende os critérios pretendidos, de modo que atestamos
a inexisténcia de outros iméveis compativeis com o padréo pretendido.

O mesmo se localiza dentro do perimetro urbano, com proximidade logistica com hospitais
e servicos complementares, facil acesso também a pontos de taxi, farmacias, mercados,
possibilidade de controle sanitério e monitoramento direto pela secretaria.

A estrutura é adequada para funcionamento, pois € composta por duas casas, medindo
aproximadamente 380,00 m2, em um terreno de 482,30 m?, construidas em alvenaria de bloco
ceramico e estrutura de concreto armado, com dois pavimentos cada, coberta com estrutura de
madeira com telhas de ceramica, paredes rebocadas e pintadas, piso ceramico em toda éarea
construida interna, estado de conservacdo bom, contendo no pavimento térreo e superior: Salas,
10 (dez) quartos, 01 (uma) cozinha, 09 (nove) suites, corredor de circulagdo, 01 (uma) despensa,
05 (cinco) sanitarios, quintal, garagem com 03 (trés) vagas, escada de em madeira para acesso
ao pavimento superior, incluso no valor do aluguel contas de internet, 4gua, energia e IPTU.
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5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Trata-se de processo licitatério para locacdo de imével, em primeiro momento, com relagéo
ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagédo de
imovel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacéo é
o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢cao de imével.
6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretaria Municipal
de Saulde, conforme documentos contidos na unidade.
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Estimativa do Valor mensal da contratacdo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
tomada como base a pesquisa de mercado.
8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N&ao aplicavel em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo
ha que se falar de parcelamento de objeto.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratacdes, para evitar a
paralizacdo das funcdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Saude.

10. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

As expectativas dos resultados a serem alcangados com a presente contratacdo sao:

a) Garantir acessibilidade ao publico alvo e qualidade no atendimento;

b) Prestar atendimento e suporte aos cidadaos riachenses que necessitam de tratamento
médico na capital;

c) Garantir a seguranca e bem-estar para a populacéo riachense;

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imdvel deve estar em estado apropriado para o uso a que se destina, de forma a garantir
as condicdes fisicas para o bom funcionamento das atividades desenvolvidas.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

N&o se aplica.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
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Considerando os pontos listados a seguir:

v' A relacdo custo-beneficio da contratacédo é considerada favoravel;

v Proximidade logistica com hospitais e servicos complementares, facil acesso também a pontos
de taxi, farmacias, mercados, possibilidade de controle sanitario e monitoramento direto pela
secretaria;

Os requisitos relevantes para contratacao foram adequadamente levantados e analisados;
Estrutura adequada para o funcionamento da Casa de Apoio.

AN

Declaro que € viavel esta contratacao, tendo em vista a qualidade dos servicos que serao
prestados aos usuarios.

Riacho de Santana - BA, 09 de maio de 2025.

Taina Eremita Fernandes Cardoso de Castro Ivo
Secretéria Municipal de Saude
Decreto n°® 02/2025

Jenicio Ferreira de Souza
Assessor Técnico das Unidades de Média e Alta Complexidade — CC4
Decreto n°® 61/2025
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TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIll, “a” e “i” da Lei n.
14.133/2021).

1.1 DO OBJETO

Locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Casa de Apoio que hospedara os
pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando se deslocarem para tratamento de
saude, usuérios do programa TFD, visando atender as necessidades do Fundo Municipal de
Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia, com estimativa de uso para o ano de 2025.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO QUANT. UND. MENSAL TOTAL

Locacdo de imovel localizado
na Rua Gersino Coelho, n° 19,
01 Matatu, Salvador-Bahia, CEP: 12 MES R$ R$
40.255-130, medindo 25.000,00 | 300.000,00
aproximadamente 380,00 mz2,
em um terreno de 482,30 m2,
pelo periodo de 01 (um) ano.

1.1.1 O presente termo de referéncia tem por objeto a solicitagdo de locacdo de imovel
destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, em atendimento as necessidades da Secretaria
Municipal de Saude, deste municipio, por meio da Lei n°® 14.133/2021.

1.1.2 O prazo contratual sera de 01 (um) ano, contados da assinatura do contrato, na forma do
artigo 107 da Lei n° 14.133/2021.

1.1.3 O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto Municipal n° 21 de 23 de fevereiro de 2023.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art.6°, inciso
XXIll, alinea “b” da Lei n° 14.133/2021)

A Casa de apoio oferece suporte e assisténcia a pessoas em situacdo de vulnerabilidade
social, como pacientes em tratamento médico. As casas sdo projetadas para fornecer abrigo,
alimentacdo, cuidados béasicos e apoio emocional para aqueles que estdo passando por
momentos dificeis em suas vidas.

Uma Casa de apoio oferece uma série de beneficios para as pessoas que sdo atendidas
por ela. Além de suprir necessidades basicas, como alimentacdo e abrigo, essas instituicdes
proporcionam um ambiente seguro e acolhedor, onde as pessoas podem se sentir protegidas e

Praca Mosenhor Tobias, N° 321, Centro, Riacho de Santana - BA
Insta: @pmrsa / Tel.: 77 3457.2121/ Cep 46470-000 / CNPJ 14105.191/0001-60



RIACHO DE Secretaria de
SANTANA Saude

amparadas. Além disso, as casas de apoio também oferecem suporte emocional e psicoldgico,
ajudando os individuos a lidarem com suas dificuldades e a superarem os desafios que enfrentam
em suas vidas.

As casas de apoio sao essenciais para garantir o acesso a cuidados de saude, suporte
social e emocional, e inclusdo social, incluindo pacientes do SUS. Elas oferecem um espaco
seguro e acolhedor, onde as necessidades basicas sdo supridas.

A Casa de Apoio em Salvador-BA desempenha um papel fundamental ao proporcionar
abrigo e suporte aos cidadaos riachenses que necessitam de tratamento médico na capital. Além
disso, € necessario manter a infraestrutura da Casa de Apoio em condi¢des que garantam a
seguranca e o bem-estar de todos os que dependem desse servigo.

Isso inclui a manutencdo de um ambiente limpo, organizado e equipado para atender as
demandas diarias, possibilitando que os usuarios tenham uma estadia digna e confortavel. A
identificacdo dessa necessidade surge do compromisso da Secretaria Municipal de Saude de
Riacho de Santana-BA em oferecer condi¢cdes adequadas de acolhimento para os pacientes e
seus acompanhantes durante o periodo em que estiverem em tratamento na capital, reforcando o
suporte integral que o municipio se propde a oferecer.

Diante do crescimento exponencial do fluxo de encaminhamentos, da necessidade de
otimizar o acompanhamento assistencial, e de conferir economicidade ao erario, entende esta
secretaria que a manutencdo de imoével proprio para Casa de Apoio revela-se medida
indispensavel ao interesse publico.

Seréo oferecidos 0s seguintes servigos:

* Traslado Rodoviaria de Salvador a Casa de apoio.

* Translado Casa de apoio a Rodoviaria de Salvador.

* Hospedagem

* wifi

* Trés refeigcdes sendo elas: Café da manha, almogo e janta.

* Translado para consultas, exames.

Por todo o exposto, faz-se necessario o aluguel de 01 (um) imével para funcionamento da
Casa de Apoio que hospedara os pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando
se deslocarem para tratamento de saude, usudarios do programa TFD, visando atender as
necessidades do Fundo Municipal de Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO (art. 6°, inciso XXIlII, alinea ‘c’)

3.1 Alternativa: Contratacdo de imdvel apropriado para o funcionamento da Casa de Apoio
gue hospedara os pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando se deslocarem
para tratamento de saude, usuérios do programa TFD, visando atender as necessidades do
Fundo Municipal de Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia.

Solucédo: Locacgdo de imovel destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, localizado na
Rua Gersino Coelho, n° 19, Matatu, Salvador-Bahia, CEP: 40.255-130, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administragéo, evidenciando a vantagem para ela.
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Foi analisado na localizagdo onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as
necessidades, onde somente um imoével atende os critérios pretendidos, de modo que atestamos
a inexisténcia de outros imdéveis compativeis com o padrao pretendido.

O mesmo se localiza dentro do perimetro urbano, com proximidade logistica com hospitais
e servicos complementares, facil acesso também a pontos de taxi, farmacias, mercados,
possibilidade de controle sanitario e monitoramento direto pela secretaria.

A estrutura € adequada para funcionamento, pois € composta por duas casas, medindo
aproximadamente 380,00 m2, em um terreno de 482,30 m2, construidas em alvenaria de bloco
ceramico e estrutura de concreto armado, com dois pavimentos cada, coberta com estrutura de
madeira com telhas de ceramica, paredes rebocadas e pintadas, piso ceramico em toda area
construida interna, estado de conservacdao bom, contendo no pavimento térreo e superior: Salas,
10 (dez) quartos, 01 (uma) cozinha, 09 (nove) suites, corredor de circulagdo, 01 (uma) despensa,
05 (cinco) sanitarios, quintal, garagem com 03 (trés) vagas, escada de em madeira para acesso
ao pavimento superior, incluso no valor do aluguel contas de internet, &gua, energia e IPTU.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIll, alinea ‘d’ da Lei n°® 14.133/21)

4.1 A locagdo do imdével sera realizada de forma continuada com contratacdo realizada por
inexigibilidade de licitacdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizagédo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, 852 da Lei n® 14.133/21;

4.2 O objeto demanda vistoria prévia no local;

4.3 O imovel a ser locado estd em perfeito estado de conservacéo, atendendo, desta forma, a
todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:
localizacdo, estado de conservacgéo, seguranca, etc;

4.4 N&o serdo necesséarias adaptacOes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a
utilizagdo do imodvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgao a ser instalado;

4.5 O prazo de duracao da contratacdo se dara por 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual
periodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 107 da Lei 14.133/21;

7

4.6 O imodvel a ser locado, conforme caracteristica especificada alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razdo pela qual se faz necessaria a
contratacao pretendida;

4.7 Na contratacdo direta devem ser observados 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5°
do artigo 74, V da Lei 14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao;
b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

4.8 Devera o contratado apresentar os seguintes documentos:
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a) Documentos pessoais do proprietario do imovel;

b) Documento de propriedade do imdével-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietario/locador;

c¢) Certidao de nascimento/casamento, RG, e CPF dos proprietérios;

d) Comprovante de residéncia do proprietario;

e) Cépia do taldo de energia/agua do local que sera locado em nome do proprietario/locador;

f) Laudo de avaliagdo do imdvel, acompanhado de registro fotografico realizada por um corretor;
g) Certid@es fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);

h) Procuragéo publica original de representante, quando for o caso.

5. DA EXECUGAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°, inciso Il, da Lei n°
14.133/2021).

5.1 A CONTRATADA devera entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se
destina;

5.2 A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout do imdvel as
necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos.

5.3 A CONTRATADA devera garantir durante o tempo da locacdo o uso pacifico do imoével, em
compatibilidade com as obrigagbes ora assumidas, bem como em relagdo as condi¢cdes
exigidas quando da presente contratagéo.

5.4 A CONTRATADA devera manter a locacdo a forma e o destino do imovel;
5.5 A CONTRATADA deveré responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.6 A CONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes
sobre o imovel;

5.7 A CONTRATADA devera entregar em perfeito estado de funcionamento com o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

5.8 A CONTRATADA devera informar ao Locatério quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusivo a apresentacdo da documentacéo correspondente.

6. DA GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIlIl, alinea “f”, da Lei n° 14.133/21)

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, 1° de abril de 2021, e cada parte responderdo pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

Praca Mosenhor Tobias, N° 321, Centro, Riacho de Santana - BA
Insta: @pmrsa / Tel.: 77 3457.2121/ Cep 46470-000 / CNPJ 14105.191/0001-60



RIACHO DE Secretaria de
SANTANA Saude

6.2 A execucao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessério para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

6.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo hébil para a ado¢ao das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

6.5 O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021,
art. 119).

6.6 O contratado seré responséavel pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucao do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n° 14.133/2021, art. 120).

6.7 Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucgédo do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121, caput).

6.8 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferira a Administracao a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto
do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121, §1°).

6.9 As comunicacfes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrbnica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

6.10 O ¢drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

6.11 Durante os pagamentos a contratada devera esta em dias com as certiddes de regularidade
perante a Fazenda Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO (art. 6°, XXIIl, alinea “g” da Lei n° 14.133/21)

7.1 A comprovacao da execucdo do objeto utilizara relatério lavrado pelo fiscal de contrato, para
fins de pagamento.

7.2 Do pagamento:

7.2.1 A forma de remuneragdo da contratada sera a acordada no instrumento contratual, em
conformidade com a Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021,

7.3 A locacéo, objeto deste instrumento, por um periodo de 01 (um) ano.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR MEDIANTE O USO DO
SISTEMA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO (art. 74, inciso V)

8.1 A locacdao deste imdvel sera por meio de procedimento de inexigibilidade, art. 74, paragrafo 5°,
inciso V, da Lei 14.133 de 1° de abril de 2021.
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8.2 Uma vez que se trata de contratacdo de locacdo de imdvel, visto que somente esse imével
atendeu as exigéncias para funcionamento da Casa de Apoio.

9. Exigéncias de habilitacéo
Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
Habilitacdo Fiscal, social e trabalhista:

9.1 Documentos pessoais do proprietario do imovel,

9.2 Documento de propriedade do imdével-escritura ou recibo de compra e venda em nome
proprietario/locador;

9.3 Certidao de nascimento/casamento, RG, e CPF dos proprietérios;

9.4 Comprovante de residéncia do proprietério;

9.5 Copia do taldo de energia/dgua do local que sera locado em nome do proprietario/locador;

9.6 Laudo de avaliagéo do imovel, acompanhado de registro fotografico realizada por um corretor;
9.7 Certiddes fiscais (trabalhista, federal, estadual e municipal);

9.8 Procuracao publica original de representante, se for o caso;

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas referentes ao objeto deste termo correrdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

Previsdo de Disponibilidade

Dotagbes Despesas Orcamentaria

Unidade 02.07 — Secretaria Municipal
Orcamentéario de Saude

2070 — Manutencdo do Fundo
Municipal de Saude
Projeto/Atividade | 2284 — Gestdo das Acgbes do
TFD

Elemento de

3.3.90.39.00.00 — Outros servicos de terceiros — Pessoa Juridica
Despesa

Riacho de Santana-BA, 12 de maio de 2025.

Taind Eremita Fernandes Cardoso de Castro Ivo
Secretéria Municipal de Saude
Decreto n°® 02/2025

Jenicio Ferreira de Souza
Assessor Técnico das Unidades de Média e Alta Complexidade — CC4
Decreto n°® 61/2025
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CERTIDAO DE SINGULARIDADE DO IMOVEL

A Sceretaria Municipal de Saude, através de osua gestora. CERTIFICA para
devidos fins. que o imdvel de propricdade de Luis Eduardo Laranjeira Rocha, inserito no CPF
sob o n® 049.376.635-37. socio administrador da empresa Rocha Laranjeira Servicos Mcédicos
[.tda, inscrita no CNPJ sob o n® 44.443.139/0001-36., situado a Rua Gersino Coclho, n® 19,
Matatu, Salvador-Bahia, CEP: 40.255-130 possui SINGULARIDADE para funcionamento da
Casa de Apoio que hospedara os pacientes ¢ acompanhantes carentes deste municipio, quando
s¢ deslocarem para tratamento de satde, usudrios do programa 11D, visando atender as
necessidades do Fundo Municipal de Satde do municipio de Riacho de Santana-Bahia,

Preliminarmente. antes de se adentrar naandlise dos autbutos eenicos do imovel
sob exame. faz-sc mister. para que a presente manilestagio esteja robustamente fundamentada,
tecer algumas consideragdes acerca dos contornos conceituais do que se pode entender por
“singularidade do imdvel a ser locado pela Administragiio ¢ que evidenciem vantagem para
ela”.

Para que sc possa cumprir este desiderato. indispensivel o embasamento da doutring
especializada. A el n® 14.133/2021 prove em sew art. 740 Vo que & mexigivel a licitagao
quando scja inviavel a compelicdo para aquisicio ou locagidio de imovel. cujas caracleristicus
de instalagdes ¢ de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Todavia, o § 5% do mesmo dispositivo traz. uma séric de requisitos a serem
abservados pelo Municipio. quais sejium:

[ - avaligdo peds o do benn doseu estido e conservacia, dos custos de adaplacoes,
quando iprescindivels s peeessidades de utilizacdo, ¢ do praso de amortivagio dos
IVESLITCILOS:

I - certificagho da inexistiéneia de imoveis piblicos vagos ¢ disponiveis que atendam
ao objetor ¢

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou
locade pela Administragio e que cvidenciam vantagem para ela.

Neste momento. passar-se-d a analise do ultime requisito. Mendes entende que

soluglio (objeto) ¢ singular quando cla ¢ tnica, ou seji quundo ndo existe outra opglio o ser

considerada cm comparagio @ ela como um cquivalente perleito; o objeto ¢ singular por ser

unico. especial. particular™. (MENDES, Renato Geraldo/MOREIRAL Ligon Bockmann.,
Incxigibilidade de licitagio. Repensundo a contratacio pabliea ¢ o dever de licitar.

Curitiba: Z¢nite. 2016, p 130 ¢ 131y,
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Assim. ainda que. hipoteticamente. exista mais de um imovel potencialmente apto.
cm lungdo de suas condigoes de instalagdo ¢ localizagdo a atender as nccessidades da
Administragdo, ¢ possivel susientar a contratagdo dircta por incxigibilidade, desde que a
escolha scja justificada como a mais cliciente ¢ adequada em Tungio das peculiaridades a cle
increntes, tornando entdo neeessdria essa contratagiio. ¢ o prego praticado compativel com o
valor de mercado, scgundo avaliagdo prévia (Na nova Lei de Licitagdes ¢ possivel contratar
dirctamente a compra ou locagiio de imével. Disponivel em: Blog da Z&nite (venite.blog.br).

Marcal Justen Iitho esclarcee que "serd cabivel a contratacfio direta nas hipoteses
em que se evideneiar que um determinado imovel apresenta atributos altamente diferenciados
cm face dos demais™. (Comentirios a Lei de Licitagdes ¢ Contratacdoes Administrativas:
Let n. 14.133/2021. Sio Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, pag. 999).

Com cleito. esses atributos pederdo se relacionar a aspectlos como localizagdo, arca
aul disponivel, condicdes peculiares da construgzo, inclusive no que lange a questocs de
susicntabilidade o que, por obvio, deve conligurar a inviabilidade de competigéo.

Diante de todo exposto. no momentoe de justificar a singularidade do imovel a ser
focado, por meio de inexigibilidade de licitagiio. o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da incxigihilidade da licitagde. bem como a cliciéneia ¢ adequagdo da
contratagdo, cm funcio dos aspectos da localizagdo do imovel, as peculiaridades da construgdo
¢ o prego compativel com o valor de mercado. scgundo avaliagdo prévia.

Pois bem, estabelecidas essas premissas podemos passar a avahagio do imovel sob
cxame.

Conforme documentagdo regularmente apresentada a esta Sceretaria Municipal,
cspecthicamente o Termo de Avaliagdo de Imovel emitido pela Comussdo lispecial de
Avaliagio de Bens Imoveis, devidamente instituida pelo Decereto Lixecutivo n® 230/2025,
restou certificado, que o imove! situado na Rua Gersino Coctho, n® 19, Bairro Matatu, cidade
de Salvador/BA. CEP 40.255-130, atende intcgralmente aos requisitos legais, funcionais ¢
estruturais exigidos para instalagdo da Casa de Apoie destinada ao acolhimento de pacientes ¢
acompanhantes vinculados ao Programa de Tratamento Fora do Domicilio (TFI), no dmbito
da rede publica de saude do Municipio de Riacko de Santana/BA, i verbis:

(...} certifica que o imdvel situado na Rua Gersino Coclho, n® 19, Matatu, Salvador --
Bahia, CEI* 40.255-130. atende  plenamente  aos  requisitos  necessarios  para
funcionamento da Casa de Apoio destinada a pacienles ¢ acompanhantes ¢m

tratamento via Programa THD conforme as seguintes caracteristicas:
s lstrutura fsicas compesta por o duas casas independentes,  totalizando
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aproximadamente 380,00 m* de drea construida em um terreno de 48230 m?,
edilicadas em alvenaria de bleco cerdmico ¢ estrutura de conereto armado,
distribuidas em dois pavunentos cada, conn cobertura em estrutura de madeira ¢
telhas cerdimicas.

e Acabamentos: parcdes internas ¢ externas rebocadas ¢ pintadas: piso ceramico cin
toda a arca interna construida: estado de conservagdo geral em bom nivel.

o  Compartimentagio mierna (em cadla pavionento): salas amplas: 10 {des) quartos;
01 {uma) cozinha: 09 (nowve) suites: corredor de cireulagiiorn U1 {uma) despensa; 03
{cinco) sanitarios: quintal com drea livee adequadie ¢ garagem com 03 {rés) vagas;
escuda internu de madeira para acesso ao pavimento superior.

o Infracstrutura compicmentar: inclusdo no valor mensal de locugio das contas de
internet, agua, energiy eldirica ¢ I

A analisc conduzida pela Comissio permitiv aleric que o referido imovel csla
inscrido dentro do perimetro urbano da cidade de Salvador. om localizagiio estratégica, com
facil ¢ rapido acesso aos principais hospitais, clinicas especializadas. farmicias, mercados,
pontos de taxi ¢ servigos publicos essenciais. o que lavoreee sobremancira a logistica de
deslocamento dos pacientes. bem como facilita o monttoramento ¢ a supervisiio téenica ¢
sanitaria por parte da Sceretaria Municipal de Sadde, garantindo mator controle sobre a
qualtdade da assisténcia prestada aos usudrios.

Ademais. o citado termo atesta que a estrutura ¢ adequada para funcionamento, pois
¢ composta por duas casas. medindo aproximmadamente 380,00 w7 e um terreno de 482,30
m?, construidas em abvenaria de bloco cerdmico ¢ estrutura de conercto armado. com dois
pavimentos cada. coberta com estrutura de madeira com telhas de cerdmica. paredes rebocadas
¢ pintadas, piso cerdmico em toda drca construida interna, estado de conservaciio bom.
contendo no pavimento rreo ¢ superior: Salas. 10 (dex) quartos. 01 (uma) cozinha. 49 (nove)
suites, corredor de circulagiio. 01 (uma) despensa, 05 (cince) santtarios. quintal. garagem com
03 (1rés) vagas. cscada de em madeira para acesso ao pavimento supertor. incluso no valor do
aluguel contas de internet. dgua. encrgia ¢ U,

Diante do crescimento exponencial do {luxo de encaminhamentos. da necessidade
de otimizar o acompanhamente assistencial, ¢ de coniernir ceonomicidade ao crarioo entende
esta seeretarta que a manutengiio de imovel proprio pari Casa de Apoie revelasse medida
indispensavel ao interesse publico.

Scrdo olerecidos 08 seguinles servigos:

« Traslado Rodoviaria de Salvador a Casa de apoio.

: (:()Mlssfx(; Iilﬂ ,;\VALI.-\CF\() DE BENS IMOVELS DO MUNICIPIO DE RIACHO DE SANTANA. Terno

de Avaliacio de Imdvel - CASA DE APOH). Riacho de Santana-BA. 07 de mao de 20235,
idem
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« Translado Casa de apoio a Rodoviaria de Salvador.

» Tlospedagem

< will

= T'rés releigdes sendo elas: Cafeé da manha. almogo ¢ janta.

« Translado para consultas, exames.

Ademais, constatou-se que o preco praticado ¢ compativel com o valor de mercado.
apos previa avaliagio do beme no valor mensal de RE 25.000.00 (vinte ¢ cinco mil reais).

Ante o exposto. com base nos fudamentos supracitados, CERTIFICO que o
imovel de propricdade de Luds Liduardo Laranjeirn Rocha, inserito no CPEF sob o n°
049.376.653-37, socio administrador da cmpresa Rocha Laranjetra Scrvigos Médicos Ltda,
imscrita noe CUNPJ sob o n® 44.443.15%/0001-56. sitvado 4 Rua Rui Barbosa, n® 26, bairro
Castelo Branco. Zona Urbana, na cidade de Riacho de Santana-BA, CEP: 46.470-000 possui
SINGULARIDADE para fmcionamente da Casa de Apoio que hospedard os pacientes ¢
acompanhantes carentes deste municipio. quande se deslocarem para tratamento de saude,
usuarios do programa 1H 1D, visando atender as necessidades do Fundo Municipal de Satde do

municipio de Riacho de Santana-Bahia.

Riacho de Santana-B3ahia, 08 de mato de 2025.

Taind Fremita Fernandes Cardoso de Castro Ivo
Scercetaria Municipal de Saade
Deereto n® 02/2023
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CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Secretaria | Secretaria Municipal de Saide

Telefone (77} 3457-2049

E-mail | adm.sauderiacho@hotmail.com S |

A Secretaria Municipal de Saude, atraveés de sua gestora, CERTIFICA, sob as penas da lei,
para fins da contratag&o almejada através do Processo Administrativo n®. 037/2025, que tem por objeto
a locacdo de imdvel na cidade de Salvador-BA, para o funciocnamento da Casa de Apoio que
hospedard os pacientes e acompanhantes carentes deste municipio, quando se deslocarem para
tratamento de salde, usuarios do programa TFD, visando atender as necessidades do Fundo
Municipal de Saude do municipio de Riacho de Santana-Bahia, a INEXISTENCIA DE IMOVEIS
PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO REQUERIDO, em raz&o dos itens
enumerados abaixo:

I-A relacéo custo-beneficio da contratagao € considerada favoravel,

lI-Preco praticado & compativel com o valor de mercado;

ill- Proximidade logistica com hospitais e servigos complementares, facil acesso também a
pontos de taxi, farmacias, mercados, possibilidade de controle sanitario e monitoramento direto pela
secretaria;

IV-Estrutura adequada para funcionamento composta por duas casas, medindo
aproximadamente 380,00 m? em um terreno de 482,30 m? construidas em alvenaria de bloco
ceramico e estrutura de concreto armado, com dois pavimentos cada, coberta com estrutura de

madeira com telhas de cerdmica, paredes rebocadas e pintadas, piso ceradmico em toda area

construida interna, estado de conservacdo bom, contendo no pavimento térreo e superior: Salas, 10
(dez) quartos, 01 (uma) cozinha, 09 (nove) suites, corredor de circulagdo, 01 (uma) despensa, 05
(cinco) sanitarios, quintal, garagem com 03 (trés) vagas, escada de em madeira para acesso ao

pavimento superior, incluso no valor do aluguel contas de internet, agua, energia e IPTU.

Riacho de Santana-Bahia, 08 de maio de 2025.

YA Lok

Taina Eremita Fernandes Cardoso de Castro Ivo !
Secretaria Municipal de Saude |
Decreto n® 02/2025
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