PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE - ESTADO DA BAHIA

LEI MUNICIPAL N° 1.405, DE 11 DE AGOSTO DE 2025.
(Projeto de Lei do Executivo n°23/2025)

“DISPOE SOBRE A CRIACAO DOS ARTIGOS
298-A A 298-S DA LEI COMPLEMENTAR Ne.
30/2024 (CODIGO DE OBRAS) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS™.

O PREFEITO MUNICIPAL DO IRECE, DO ESTADO DA BAHIA, no uso de
suas atribuicdes legais, com fulcro na Lei Organica do Municipio, faco saber
que a Camara Municipal de Vereadores aprovou a seguinte Lei, agora
sancionada:

Art. 1°. Ficam criados os artigos 298-A e 298-S da Lei Complementar n°.
30/2024 (Cdodigo de Obras):

“Art.298-A Constitui infracao:

| - Executar obra sem responsabilidade técnica ou profissional habilitado e/o
uxecutar obra em desacordo com as disposi¢des desta Lei, do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Irecé — PDDU e com a legislacédo de
Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo-LOUOS;

Il - N&o cumprimento das declaracdes apresentadas, projetos, omisséo ou falsa
descricéo de informacgdes relevantes que subsidiaram a expedicdo da licenca;

[l - Iniciar obra particular ou publica, enquadrada nos grupos Il, lll e IV, sem a

devida licenca ou autorizacdo da Prefeitura;
IV- Introduzir, durante a execuc¢ao da obra, modificacGes em projetos ou pecas

graficas aprovadas que ndo atendam as disposicdes desta Lei e da

Legislagdo do Ordenamento do Uso e Ocupacao do solo.
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Paragrafo unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo seré gradada de acordo com as caracteristicas do

padrdo construtivo do imovel, conforme a seguir:

- 5 UFM por m2/m 3 tratando-se de imovel popular;
- 8 UFM por m2/m 3 tratando-se de imovel médio/bom;
- 12 UFM por m?/m 3 tratano-se de imovel luxo;

IV- 15 UFM por m?/m 3 tratndo-se de imdvel super luxo.

Art.298-B Constitui infracdo ocupar, demarcar ou iniciar obra sem a devida
licenca ou autorizagdo em areas de dominio publico ou em terrenos de dominio

da Unido.

Paragrafo unico. A penalidade de multa cabivel na préatica da infracdo descrita
no presente artigo, sera gradada de acordo com as caracteristicas do padréo

construtivo, podendo compreender o valor entre 660 UFM a 5.250 UFM.

Art.298-C Constitui infragdo executar obra e/ou demolir, mesmo parcialmente.
Imével de interesse de preservacao sem o devido licenciamento, ou de imdvel

tombado.
Paragrafo Unico: o valor da multa correspondera , no minimo, 01 (uma) e a, no
maéaximo, 10 (dez) vezes o respectivo valor venal do imével, conforme cadastro
da Secretaria Municipal da Fazenda.
Art.298-D Constitui infragcdo executar terraplenagem com volume inferior ou
igual a 3.000m? (trés mil metros cubicos) sem apresentacao de pecas graficas

aprovadas relativas ao movimento de terra

Paragrafo Unico: o valor da multa correspondera a 127 UFM.
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Art.298-E Constitui infracéo:

I- Construir muro de contengcédo acima de 4,5 m (quatro metros e cinquenta
centimetros) de altura sem apresentacao de pecas graficas relativas ao sistema

de contencéo;

[I- Executar terraplenagem com volume superior a 3.000m3 (trés mil metros
cubicos), sem apresentacdo de pecas graficas aprovadas relativas ao

movimento de terra.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do
padrao construtivo do imoével, podendo ser atribuida o valor de 316 UFM a 3.177
UFM.

Art.298-F Constitui infracdo fazer ligacdo direta do esgoto primario e/ou

secundario a rede publica de aguas pluviais.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrao construtivo do imoével, conforme descrito a seguir:

- 328 UFM tratando-se de imével popular;
- 656 UFM tratando-se de imdével médio/bom:;
1l- 1.639 UFM tratano-se de imoével luxo;

IV-  3.279 UFM tratndo-se de imovel super luxo.

Art.298-G Constitui infracdo Colocar cagcambas estacionarias ou contéiner para

recolhimento de residuos de obra em via publica sem a devida licenca.
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Paragrafo unico: o valor da multa correspondera a 197 UFM.

Art.298-H Constitui infracdo n&o executar a manutengcédo de passeios e meio-
fio em toda a frente de terrenos localizados em logradouros publicos por parte

dos proprietarios, com padrao e alinhamento estabelecidos pelo Municipio.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracfes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrao construtivo do imovel, conforme a seguir descrito:

- 20 UFM por m? tratando-se de imével popular;
- 40 UFM por m2 tratando-se de imével médio/bom;
- 79 UFM por mz tratano-se de imoével luxo;

IV- 157 UFM por m?2 tratndo-se de imével super luxo.

Art.298-1 Constitui infracdo a execucdo de rampas com saliéncias projetadas
do meio-fio para o leito do logradouro, ou do alinhamento de gradil para o

passeio, e instalacédo de qualquer tipo de obstaculo sobre o passeio.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrao construtivo do imoével, conforme a seguir descrito:

- 131 UFM tratando-se de imdvel popular;
- 262 UFM tratando-se de imdével médio/bom:;
1l- 524 UFM tratano-se de imdvel luxo;

IV-  1.049 UFM tratndo-se de imodvel super luxo.

Art.298-J Constitui infracdo o ndo fechamento, limpeza e drenagem de lote ou

terreno lindeiro a logradouro publico dotado de meio-fio.
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Paragrafo unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrdo construtivo do imovel, conforme a seguir descrito:

- 7 UFM por mz tratando-se de imoével popular;

- 13 UFM por m2 tratando-se de imovel médio/bom;
[ll- 26 UFM por m? tratano-se de imovel luxo;

V- 32 UFM por m? tratndo-se de imovel super luxo.

Art.298-L Constitui infracao:

I- prosseguir com execucao da obra com Alvara prescrito;

[I-n&o comunicar a concluséo de obras licenciadas dentro do prazo de validade
do Alvara e/ou habitar sem o competente habite-se.;

[ll-comunicar concluséo solicitando habite-se e/ou termo de concluséo de obra

ainda nao concluida.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do
padrdo construtivo do imovel, podendo ser atribuida o valor de 317 UFM a 3.265
UFM.

Art.298-M Constitui infragéo concluir obra e/ou servigo, sem licenciamento e em

descumprimento desta Lei e da legislacdo de Ordenamento do Uso do Solo.
Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infragbes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padréo construtivo do imovel, conforme a seguir descrito:

- 7 UFM por mz tratando-se de imével popular;

- 15 UFM por m2 tratando-se de imével médio/bom;
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- 26 UFM por mz tratano-se de imoével luxo;

IV- 34 UFM por m?2 tratndo-se de imével super luxo.

Art.298-N Constitui infracdo Impedir ou dificultar a agao fiscalizadora da
Prefeitura, relativa a esta Lei., bem como a Inexisténcia de Alvara de Licenca
ou de Autorizacao, pecas graficas ou projetos aprovados, quando for o caso, no

local de obra.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do
padrdo construtivo do imovel, podendo ser atribuida o valor de 131 UFM a 2.623
UFM.

Art.298-0 Constitui infracéo:

I- Omissdo do licenciado e/ou responsavel técnico a seguranca de obra de
qualquer natureza, particular ou publica;

[I- Manter materiais de constru¢do e/ou residuos de obra depositados em
passeios, vias e/ou logradouros publicos;

Ill- Descarregar ou vazar aguas servidas nas ruas e logradouros publicos;

IV- Danificar pavimentacdo e/ou passeios  e/ou redes subterrdneas em
logradouros publicos;

V- Nao instalar tapumes e andaimes dentro das condi¢Oes estabelecidas nesta
Lei;

VI - Nao colocar ou manter, durante a execucao das obras, em local visivel para
a fiscalizacao, placa padronizada, dentro das condi¢cdes estabelecidas nesta

Lei.
Paragrafo unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infragdes

descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrao construtivo do imdével, conforme a seguir descrito:
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- 162 UFM por m2 tratando-se de imovel popular;
- 327 UFM po m?r tratando-se de imével médio/bom;
[ll- 653 UFM por m2tratano-se de imovel luxo;

IV-  1.310 UFM por m? tratndo-se de imével super luxo.

Art.298-P Constitui infrag&o:

I-prosseguir com obra embargada,;

[I-N&o colocar ou manter, durante a execucdo das obras, em local visivel para
a fiscalizacdo, placa padronizada, dentro das condi¢cdes estabelecidas nesta

Lei;

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracdes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padrdo construtivo do imovel, conforme segue transcrito:

- 65 UFM tratando-se de imovel popular;

- 130 UFM tratando-se de imovel médio/bom;
[ll- 261 UFM tratano-se de imével luxo;

IV- 522 UFM tratndo-se de imdvel super luxo.

Art.298-Q Constitui infracdo ndo atender os prazos estabelecidos pela
Prefeitura, para demolicdo de obra ndo adaptavel as normas desta Lei e da
Legislacdo do Ordenamento do Uso e da Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infragbes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do

padréo construtivo do imovel, conforme segue transcrito:

- 13 UFM por m2/m 3 tratando-se de imovel popular;

- 26 UFM por m?/m 3 tratando-se de imével médio/bom;
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- 52 UFM por m3/m 3 tratano-se de imovel luxo;

IV- 65 UFM por m?m 3 tratndo-se de imodvel super luxo.

Art.298-R Constitui infragdo usar meios de comunicacédo que divulgam venda

de lotes em parcelamentos irregulares e/ou clandestinos.

Paragrafo Unico: A penalidade de multa cabivel na pratica das infracfes
descritas no presente artigo sera gradada de acordo com as caracteristicas do
padrdo construtivo do imével, podendo ser atribuida o valor de 327 UFM a
3.265UFM.

Art.298-S Para efeitos dessa lei considera-se padrao construtivo:

- Interesse Popular: Area construida com até 70 m2, tendo acabamentos
simples (cerdmica comum, pintura basica), possuindo entre 1 a 2, 1
banheiro, localizada em regido periferica, infraestrutura limitada, com
instalacdes elétrica/hidraulica basicas;

- Baixo Padrdo (ou Popular): Area construida entre 70 m2 a 100 m2,
tendo acabamentos bons (ceramica, porcelanato, granito, gesso
decorado) 3 quartos (com 1 suite), 2 banheiros, salas amplas, localizado
em bairros urbanizados, boa infraestrutura, com instalacées simples
com melhorias;

- Padr&o Normal (Médio ou Tradicional): Area construida entre 100 m2
a 200 m?, tendo acabamento médio (ceramica padréo, forro simples)
possuindo entre 2 e 3 quartos, 1 banheiro, localizado na regiao
periférica, com infraestrutura basica, com instala¢cées de aquecimento

solar, com preparo para ar-condicionado;
v - Alto Padrdo: Area Construida Acima de 200 m?, tendo acabamentos

nobres (marmore, porcelanato, granito ou revestimentos de luxo), possuindo

trés suites, varias salas, lavabo, escritorio, localizado em bairros urbanizados e

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Férum, CEP: 44.864-254



PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE - ESTADO DA BAHIA

nobres, boa infraestrutura ou condominios fechados, com instalacées elétricas

com automacao, energia solar, ar-condicionado central.”

Art. 2°. Altera o anexo IV da Lei Complementar n°. 30/2024 (Codigo de Obras),

conforme anexo.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as

disposi¢cdes em contrério.

Irecé/BA, 11 de agosto de 2025.

Murilo Franca Paiva Silva

Prefeito Municipal
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ANEXO IV

TABELA DE MULTAS

ANEXO IV

UNIDADE
NATUREZA DA INFRACAO INTERESSE [BAIXO PADRAO PADRAO ALTO
POPULAR |(OU POPULAR) NORMAL PADR
(MEDIO OU A0
TRADICIONAL)

Execucdo da obra sem | m/mz/m3 5 UFM 8 UFM 12 UFM 15 UFM
responsabilidade técnica ou
profissional habilitado

Executar obra em desacordo m2/m?3 5 UFM 8 UFM 12 UFM 15 UFM
com as disposicfes desta Lei,
do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Irecé — PDDU e
com a legislagédo de
Ordenamento do Uso e da
Ocupacao do Solo-LOUOS

Nao cumprimento das m2/m3 5 UFM 8 UFM 12 UFM 15 UFM
declaracbes  apresentadas,
projetos, omissdo ou falsa
descricdo de informacdes
relevantes que subsidiaram a
expedicao da licenca

Iniciar obra particular ou | m/mz/m? 5 UFM 8 UFM 12 UFM 15 UFM
publica, enquadrada nos
grupos I, Il e IV, sem a
devida licenga ou autorizacao
da Prefeitura.
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Introduzir, durante a execugao m?2 5 UFM 8 UFM 12 UFM 15 UFM
da obra, modificacbes em
projetos ou pecas graficas
aprovadas que ndo atendam
as disposicbes desta Lei e
da

Legislacdo do Ordenamento do|

Uso e Ocupacao do solo. (Por mz
de area acrescida).

Ocupar, demarcar ou iniciar | Intervengcdo |DE 660 UFM (A 5.250 UFM
obra sem a devida licenca ou
autorizacdo em areas de
dominio publico ou em terrenos
de dominio da Uniao.

Executar obra e/ou demolir, | Valor Venal 1 A 10 VEZES O VALOR VENAL
mesmo parcialmente. Imével de
interesse de preservagdo sem o
devido licenciamento, ou de
imovel tombado, o valor da
multa correspondera a, no
minimo, 01 (uma) e a, no
maximo 10 (dez) vezes o
respectivo valor venal do imével,

conforme cadastro da

Secretaria Municipal da

Fazenda.

Executar terraplenagem com | m3 127 UFM

volume inferior ou igual a
3.000m3 (trés mil metros
clbicos) sem apresentagcdo de
pecas graficas aprovadas
relativas ao movimento de terra.

Construir muro de contengéao | Intervengéo DE 316 UFM A 3.177 UFM
acimade 4,5 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) de altura
sem apresentacdo de pecas
graficas relativas ao sistema de
contencao.
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Fazer ligacdo direta do esgoto
primério e/ou secundério a rede
publica de aguas pluviais.

Intervencéo
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USO RESIDENCIAL/MULTIRESIDENCIAL E
MISTO

328 UFM

656 UFM

1.639 UFM

3.279 UFM

USO COMERCIAL/INDUSTRIAL

DE 328 UFM A 3.279 UFM

Colocar cagambas
estacionarias ou contéiner para
recolhimento de residuos de
obra em via publica sem a
devida licenga

Intervencéo
por unidade
de cacamba
ou contéiner

197 UFM

Ndo execugdo e manutengao
de passeios e meio-fio em toda
a frente de terrenos localizados
em logradouros publicos por
parte dos proprietarios, com
padrao e alinhamento
estabelecidos pelo Municipio.

m?2

20 UFM

40 UFM

79 UFM

157 UFM

Execu¢cdo de rampas com
saliéncias projetadas do meio-
fio para o leito do logradouro, ou
do alinhamento de gradil para o
passeio, e instalacdo de
qualquer tipo de obstaculo sobre
0 passeio.

Intervencéo

131 UFM

262 UFM

524 UFM

1.049 UFM

N&o fechamento, limpeza e
drenagem de lote ou terreno
lindeiro a logradouro publico
dotado de meio-fio.

m2

7 UFM

13 UFM

26 UFM

32 UFM

Prosseguir com execu¢ao dal Intervencéo DE 327 UFM A 3.265 UFM
obra com Alvara prescrito.

Nao comunicar a conclusao de| Intervencdo DE 327 UFM A 3.265 UFM
obras licenciadas nos Grupos I, por unidade

Il e IV dentro do prazo de | habitada

Rua Lafaiete Coutinho, s/n - Bairro: Férum, CEP: 44.864-254




PREFEITURA MUNICIPAL DE IRECE - ESTADO DA BAHIA

validade do Alvara e/ou habitar
sem o competente habite-se.

Comunicar concluséo, | Intervencao DE 327 UFM A 3.265 UFM
solicitando Habite-se elou
Termo de conclusdo de obra
ainda nao concluida.

Concluir obra e/ou servico, | m? 7 UFM 15 UFM 26 UFM 34 UFM
enquadrados nos grupos Il, lll e
IV, sem licenciamento e em
descumprimento desta Lei e da
legislacdo de Ordenamento do
Uso do Solo.

Impedir ou dificultar a acéo | Intervencéo DE 131 UFM A 2.623 UFM
fiscalizadora da  Prefeitura,
relativa a esta Lei.

Inexisténcia de Alvara de | Intervencédo DE 131 UFM A 2.623 UFM
Licenca ou de Autorizagéo,
pecas graficas ou projetos
aprovados, quando for o caso,
no local de obra

Omissdo do licenciado e/ou |Intervencdo (162 UFM 327 UFM  |653 UFM  [1.310 UFM
responsavel técnico a
seguranca de obra de qualquer
natureza, particular ou publica.

Manter materiais de construgao | Intervencédo (162 UFM 327 UFM  |653 UFM  [1.310 UFM
e/ou residuos de obra
depositados em passeios, vias
e/ou logradouros publicos.

Descarregar ou vazar aguas | Intervencdo |162 UFM 327 UFM [653 UFM  (1.310 UFM
servidas nas ruas e logradouros
publicos.

Danificar pavimentagdo e/ou | Intervencéo 162 UFM 327 UFM [653 UFM  (1.310 UFM

passeios e/ou redes
subterr@neas em logradouros
publicos.
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instalar
andaimes dentro das condi¢des
estabelecidas nesta Lei.

N&o tapumes e

Intervencéo

162 UFM

327 UFM

653 UFM
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1.310 UFM

N&ao colocar ou manter, durante
a execucgdo das obras, em local
visivel para a fiscalizagédo, placa
padronizada, dentro das
condi¢cdes estabelecidas nesta
Lei.

Intervencéo

65 UFM

130 UFM

261 UFM

522 UFM

Prosseguimento da obra

embargada.

m2/m3

65 UFM

130 UFM

261 UFM

522 UFM

N&do atendimento dos prazos
estabelecidos pela Prefeitura,
para demolicdo de obra nao
adaptavel as normas desta Lei e
da Legislacdo do Ordenamento
do Uso e da Ocupacgéao do Solo.

m2/m3

13 UFM

26 UFM

52 UFM

65 UFM

Meios de comunicagdo que
divulgam venda de lotes em
parcelamentos irregulares e/ou
clandestinos

Intervencéo

DE 327 UFM A 3.265 UFM
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Padrao Normal (Médio

Critério Interesse Popular Baixo Padrdo (ou . . Alto Padrao
Popular) ou Tradicional)
Até 70 m? 70 a 100 m?2 100 a 200 m2 Acima de 200 m?

Area Construida

Simples (ceramica

Médios (ceramica
padrado, forro

Bons (cerdmica,
porcelanato, granito,

Nobres (marmore,
porcelanato, granito ou

Acabamentos comum, pintura
basica) simples) gesso decorado) revestimentos de luxo)
Nimero de 1-2 quartos, 1 2-3 quartos, 1 3 quartos (1 suite), 2 3+ suites, varias salas,
Comodos banheiro banheiro banheiros, salas amplas lavabo, escritorio
Periferia, ZEIS, Bairros periféricos . . Bairros urbanizados e
e . . Bairros urbanizados, .
Localizagao infraestrutura com infraestrutura . nobres, boa infraestrutura
o , . boa infraestrutura L
limitada basica ou condominios fechados

InstalagGes

Elétrica/hidraulica
basicas

InstalagGes simples
com melhorias

Aquecimento solar,
preparo para ar-
condicionado

Automacdo, energia solar,
ar-condicionado central
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